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1. Annex justificatiu esmenes Text Refés.

1.1. Departament de Territori i Sostenibilitat. Acord Comissio Territorial d’Urbanisme de
la Catalunya Central (CTUCC), en la sessié de 17 de juliol de 2015.

La Comissié Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya Central (CTUCC), en la sessi6 de 17
de juliol de 2015, va aprovar definitivament el Pla especial urbanistic del cataleg de
masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable, d’Argencola, supeditar-ne
la publicacié6 al DOGC i consegient executivitat a la presentaciéo d’un text refés, per
duplicat, verificat per '’Ajuntament i degudament diligenciat, que incorpores una série de
prescripcions.

A continuacié s’incorporen les prescripcions sol-licitades i el seu trasllat al document
definitiu de planejament (en vermell transcripci6 de I'acord, en blau descripcio de
'esmena introduida):

1. Cal actualitzar l'apartat 1.7.1 de la memdria tenint en compte que el planejament
urbanistic general vigent al municipi d’Argencgola sén les Normes de planejament
urbanistic. Municipis de la Catalunya Central, aprovades definitivament pel Conseller
de Territori i Sostenibilitat en data 18 de febrer de 2015 i publicades al DOGC en data
13 de marg de 2015 i, en conseqiiéncia, caldra actualitzar les transcripcions dels
articles del planejament urbanistic general realitzades en aquest apartat. En aquest
mateix sentit, cal modificar l'article 4 de la Normativa de Pla especial.

Es modifica en els Acronims el nom del planejament municipal.
Es modifica data aprovacio normativa apartat 1.7.1.
S’actualitzen les transcripcions dels articles del planejament urbanistic general

Es modifica l'article 4 de la normativa.

2. Cal justificar en l'article 12.1 lletra g) de la Normativa del Pla especial 'admissié de
les activitats destinades a la prestacio de serveis contemplades en I'is artesanal en
el medi rural, tot aclarint de quina prestacié de serveis es tracta.

El redactat actual és :

g.- Us artesanal en el medi rural: Comprén les activitats vinculades a
lemmagatzematge, la conservacié, la manipulacié, I'envasat i la comercialitzacié de
productes vinculats a la mateixa finca o finques de I'entorn territorial, aixi com les
destinades a la prestacio de serveis.
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Atés que el redactat es idéntic al PEM de Calonge de Segarra aprovat recentment es
proposa introduir al final “ relacionats amb aquesta activitat”, amb la qual cosa I'apartat
12.1.g quedara:

g.- Us artesanal en el medi rural: Comprén les activitats vinculades a
lemmagatzematge, la conservacid, la manipulacié, I'envasat i la comercialitzacié de
productes vinculats a la mateixa finca o finques de I'entorn territorial, aixi com les
destinades a la prestacio de serveis relacionats amb aquesta activitat.

3. Cal suprimir en l'article 13.2 lletra a) de la Normativa del Pla especial, la referéncia a
la possibilitat de constituir un nou habitatge per raons familiars en els volums
complementaris atés que aquest fet ja queda contemplat en el propi article 14 de la
Normativa del Pla.

El redactat actual és :

13.2.a.- Us d'habitatge en sol rustic: El programa principal de I'habitatge (sala, menjador,
cuina, bany i dormitori principal) s’haura d’ubicar dins del volum principal (vermell),
podent-se ubicar peces complementaries en els volums complementaris (taronges). En
cap cas aquestes peces poden constituir un nou habitatge a no ser que es justifiqui la
seva necessitat per raons familiars, en aquest cas hauran de constituir una Unica entitat
registral i no es podra autoritzar cap tipus d'activitat associada a I'explotacié de
I'nabitatge. No es podran destinar a habitatge les construccions catalogables anteriors a
'entrada en vigor del primer instrument de planejament urbanistic general del municipi
qgue no siguin o hagin estat habitatge, ni les construccions rurals en desus.

L’article 14 de la normativa del pla fa referencia als habitatges vinculats al camp regulats
per l'article 47.6.b del TRLUC. En aquest article es regulen els habitatges propis del PEM.
Atés I'exposat, es conservara el redactat original de I'article.

4. Cal revisar el redactat de larticle 17.3 lletra c), tenint en compte que per tal de
possibilitar la divisio horitzontal cal que la superficie minima necessaria que es
determina pels habitatges estigui dins el volum principal de I'element catalogat. Cal
fer constar en aquest article que, en tot cas, la possibilitat de divisié horitzontal i el
nombre maxim d’habitatges queda determinat en la fitxa de cada element catalogat.

El redactat actual és :

17.3.c.- En els volums catalogats (vermells i taronges) que se'ls permet I'is d'habitatge,
d'acord amb l'establert en la part normativa de les fitxes, se'ls podra autoritzar la divisié
horitzontal com a maxim de 2 habitatges. Aquests habitatges hauran de tenir una
superficie construida minima de 350 m2 per I'habitatge principal i 150 m2 pel secundari,
sempre que es garanteixin les condicions objectives d’habitabilitat regulades per la
normativa sectorial.
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S’afegeix a l'article el redactat seglent: “En tot cas, la possibilitat de divisio horitzontal i el
nombre maxim d’habitatges queda determinat en la fitxa de cada element catalogat.
L’apartat 17.3.c d’aquest article quedara:

17.3.c.- En els volums catalogats (vermells i taronges) que se'ls permet I'is d'habitatge,
d'acord amb l'establert en la part normativa de les fitxes, se'ls podra autoritzar la divisié
horitzontal com a maxim de 2 habitatges. Aquests habitatges hauran de tenir una
superficie construida minima de 350 m2 per I'habitatge principal i 150 m2 pel secundari,
sempre que es garanteixin les condicions objectives d’habitabilitat regulades per la
normativa sectorial. En tot cas, la possibilitat de divisié horitzontal i el hombre maxim
d’habitatges queda determinat en la fitxa de cada element catalogat.

Revisats el nombre maxim d’habitatges per a cada element catalogat es detecta una
errada material en el nombre d’habitatges de la fitxa c-70 Els Concos que per llur
superficie només admet 1 habitatge. S’actualitza I'apartat 2.9 “analisi tipologic dels
elements inventariats” de la memoria justificativa i els seus quadres de superficies i de
numero d’habitatges.

5. Cal modificar l'article 19 de la Normativa de Pla per tal de prohibir qualsevol
ampliacio sobre les edificacions en ruines que siguin susceptibles de reconstruir. La
reconstruccié dels elements en ruines hauran respectar en tot cas la volumetria
original de l'edificacio. Cal revisar les fitxes corresponents en aquest mateix sentit.

El redactat actual és :
Article 19 Reconstruccio de ruines.

1.- Per tal d’autoritzar la reconstruccié d’aquestes edificacions caldra identificar el cos
edificat susceptible de reconstruir o rehabilitar i el seu Us, mitjangant fotografies, croquis
(algada, planta i seccid) de manera que permeti la seva reconstruccio, escriptures,
registre, cadastre, etc.

2.- En cada cas caldra valorar la necessitat de fer un estudi arquitectonic- arqueologic.

3.- Enla reconstruccio s’hauran de tenir en compte els aspectes de composicio, materials i
cromatisme del lloc previstos per l'article 16 “Intervencié en I'edificacié” de la present
normativa.

4.- S’admeten ampliacions a les edificacions en ruines recuperades d’acord amb els
criteris establerts en l'article 18.

Es proposa un nou redactat de I'article tal com segueix:

Article 19 Reconstruccio de ruines.

1.- Per tal d’autoritzar la reconstruccié d’aquestes edificacions caldra identificar el
cos edificat susceptible de reconstruir o rehabilitar i el seu s, mitjangant
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fotografies, croquis (algada, planta i seccid) de manera que permeti la seva
reconstruccio, escriptures, registre, cadastre, etc.

2.- En cada cas caldra valorar la necessitat de fer un estudi arquitectonic- arqueologic.

3.- Enla reconstruccio s’hauran de tenir en compte els aspectes de composicio, materials i
cromatisme del lloc previstos per l'article 16 “Intervencié en I'edificacié” de la present
normativa. La reconstruccié dels elements en ruines hauran respectar en tot cas la
volumetria original de I'edificacio.

6. Cal establir normativament, en relaci6 a les mesures de prevencio d’incendis
forestals, que per qualsevol tipus de reconstruccid, rehabilitacio, ampliacié o divisio,
de masia o casa rural, sera obligatori adequar el seu entorn a les condicions de
proteccio establertes a la normativa sectorial. En aquest sentit, cal establir, en cas
que els elements es trobin envoltats de massa forestal, I'obligacié de mantenir una
franja perimetral de 25 metres d’amplada permanentment lliure de vegetacio baixa i
arbustiva, amb la massa forestal aclarida i les branques esporgades.

El redactat actual de I'apartat 1. e de l'article 20 “relacié amb I'entorn” es :
e.- Edificis catalogats subjectes a riscos naturals

En cas d'existencia de situacions de risc, convenientment identificades en les
corresponents fitxes normatives, que puguin afectar la seguretat i el benestar de les
persones (incendi forestal, caiguda de roques, esllavissades, inundabilitat) caldra justificar
adequadament les mesures implementades per a la minimitzacié dels riscos naturals
detectats. Qualsevol actuacié associada a les masies i cases rurals haura de complir els
“Criteris d’intervencié dels espais fluvials” de 'Agéncia Catalana de I'Aigua.

S’afegeix paragraf en aquest sentit en I'apartat e de l'article 20 Relacié amb 'entorn:
e.- Edificis catalogats subjectes a riscos naturals

En cas d'existencia de situacions de risc, convenientment identificades en les
corresponents fitxes normatives, que puguin afectar la seguretat i el benestar de les
persones (incendi forestal, caiguda de roques, esllavissades, inundabilitat) caldra justificar
adequadament les mesures implementades per a la minimitzacié dels riscos naturals
detectats. Qualsevol actuacié associada a les masies i cases rurals haura de complir els
“Criteris d’intervencié dels espais fluvials” de 'Agéncia Catalana de I'Aigua. En relacio a
les mesures de prevenciéo d’incendis forestals, per qualsevol tipus de reconstruccio,
rehabilitacié, ampliacié o divisid, de masia o casa rural, sera obligatori adequar el seu
entorn a les condicions de proteccio establertes a la normativa sectorial. En cas que els
elements es trobin envoltats de massa forestal, sera obligatori mantenir una franja
perimetral de 25 metres d’amplada permanentment lliure de vegetacié baixa i arbustiva,
amb la massa forestal aclarida i les branques esporgades.

7. Cal, en general, determinar la superficie construida que correspon al volum principal
de I'element catalogat i determinar el % maxim d’ampliaci6 que admetra dit element
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en funcié d’aquesta superficie, tal i com es determina a l'article 18 de la Normativa
del Pla.

El document i fitxes especifiquen la superficie dels volums catalogats i en la part de les
determinacions normatives de cada fitxa es recull el % d’ampliacié. S’afegira a la
normativa un titol V annex 1 amb un quadre de superficies dels elements catalogats on
s’especificara la superficie dels volums principals, la superficie dels volums
complementaris catalogats i el total tal com estan recollides al PEM de Calonge de
Segarra de recent aprovacio.

8. Cal excloure del cataleg els elements en ruines 8 (Cal Rabassaret), 12 (Cal Padod) i
85 (Cal Socarrat) atés la escassa entitat dels vestigis, la situacié de risc geologic, el
risc d’incendi molt alt i a la manca d’accessibilitat rodada preexistent.

Revisada la documentacio de cada element, es considera que Cal Pad¢ i Cal Rabassaret
tenen prou vestigis com s’aprecia a les fotografies, que es tenen en compte els possibles
riscos establint mesures i que tenen bona accessibilitat ja que actualment el camp
agricola ha envait el cami d’accés a les ruines i sols requereix compactar les terres. Cal
Socarrat manca d’accés i per tant s’excloura la fitxa del cataleg.

9. Cal revisar l'apartat de descripcié del bé de les fitxes 18 (Cal Gali) i 19 (Cal Joan
Jepet) ates que es fan referencies mutues entre elles amb els numeros de fitxa
equivocats.

Es corregeix el n° de fitxa 28>18 / 29>19

10. Cal revisar la fitxa 45 (Mas d’en Torres) tenint en compte que en el croquis cal marcar
el volum principal com edificacié en ruines i que cal substituir en les condicions d’us
el nombre d’habitatges admesos establerts en 1 habitatge per cap habitatge, tenint
en compte que es tracta d’una torre medieval que es cataloga com a construccio
historica anterior a I'entrada en vigor del primer instrument de planejament urbanistic
general del municipi.

Es revisa. Es marca les ruines re construibles en vermell i a punts i, com I'iUs d’habitatge
esta prohibit, es corregeix i es posa 0 habitatges.

11. Cal excloure del cataleg l'element 54 (Cal Barbes) atés que es troba totalment
enrunat i, per tant, no és susceptible de reconstruir.

S’exclou

12. Cal justificar la inclusié al cataleg de I'element 91 (La Goda) aportant més informacio
sobre els vestigis existents, o bé, excloure I'’element del cataleg.

6 Annex justificatiu esmenes Text Refés Octubre 2015



PEM ARGENCOLA

Atés el seu valor, es considera mes oportu la seva exclusio del cataleg, de forma que la
la seva recuperacio quedara condicionada a la redaccié d’'un pla especial exclusiu en el
qual es documentaran amb precisi6 els vestigis existents.

S’adjunta acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central (CTUCC),
en la sessio de 17 de juliol de 2015.
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Ajuntament d'Argencola

Carrer Major, s/n

08719 Argencola

Anoia

Assumpte: Pla especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no
urbanitzable de Argencola.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en la sessio de 17 de juliol de
2015, ha adoptat, a reserva de la redacciéo que resulti de I'aprovacié de l'acta, I'acord
seguent:

L'expedient de Pla especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol
no urbanitzable, d’Argencola, ha estat promogut i trames per I'Ajuntament.

D’acord amb l'informe técnic que consta a I'expedient, el document planteja el seguent:

Objecte

L’objecte és la redaccio del cataleg especific de masies, cases rurals i altres edificacions
en sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacié, d’acord amb les
determinacions establertes per I'article 50.2 del Text refds de la Llei d'urbanisme.

Ambit d’actuacié
L’ambit del document és el sol no urbanitzable del terme municipal d’Argencola.

Tramitacié municipal

Pel que fa a la tramitacid, el Ple municipal en sessié de data 2 d’abril de 2014 va aprovar
inicialment I'expedient, i el va sotmetre al tramit d’'informacié publica pel termini d’'un mes
mitjancant la publicacié d’edictes de convocatoria d’aquesta al BOP de Barcelona de data
14 d’abril de 2014, al diari la Veu de I'Anoia de data 4 d’abril de 2015, i a la pagina web
municipal en data 12 de maig de 2015, havent-se presentat 13 al-legacions resoltes en
sentit divers, segons s’indica al certificat de la secretaria municipal de 2 d’abril de 2015.

Posteriorment, el Ple de la Corporacié en sessiéo de data 27 de mar¢ de 2015 aprova
provisionalment I'expedient, i el tramet a la Comissié Territorial d’Urbanisme de la
Catalunya Central per a la seva aprovacié definitiva, segons consta en el certificat emeés pel
secretari municipal en data 2 d’abril de 2015.

D’altra banda, a I'expedient consten emesos els informes dels organismes sectorials
seguents:
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- Direcci6é General d’'Ordenacié del Territori i Urbanisme que, en data 14 de juliol de
2014, emet informe on constata que arrel el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual
s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, no correspon
emetre amb caracter previ I'informe d’impacte i integracio paisatgistica sol-licitat.

- Ageéncia Catalana de I'Aigua que, en data 16 de febrer de 2015, emet informe
favorable amb diverses consideracions referents a la regularitzaci6 de [l'estat
administratiu de I'aprofitament d’aigua, al tractament de les aiglUes residuals, i a fer
constar en determinades fitxes la seva proximitat a les lleres, per les qual en les
corresponents intervencions s’haura d’estar als “Criteris d’Intervencio dels espais
fluvials” i a l'obtenci6 de la corresponent autoritzacié prévia de I'ACA. Dites
consideracions han estat recollides normativament i a les fitxes corresponents.

- Geréncia de Serveis d’Infraestructures Viaries i Mobilitat de I'Area de Territori i

Sostenibilitat de la Diputacié de Barcelona que, en data 22 de setembre de 2014,
emet informe favorable amb diverses consideracions relatives a la normativa
sectorial especifica el compliment de la qual queda garantit en la normativa del Pla
especial, obligant al compliment de dita normativa sectorial en el procés per a
'atorgament de les corresponents llicencies urbanistiques. També s’ha recollit
normativament l'obligacié que els projectes que comportin la construccié de nous
accessos des de la xarxa de carreteres hauran de sol-licitar I'informe preceptiu del
Servei Territorial de Carreteres de Barcelona o altre drgan competent.

- Endesa que, en data 29 de setembre de 2014, emet informe on fa constar que no es
detecten efectes significatius en relacidé als serveis i infraestructures eléctriques
basiques en I'ambit de la seva incumbeéncia.

- Direcci6 General de Desenvolupament Rural del Departament d’Agricultura,
Ramaderia, Pesa, Alimentacio i Medi Natural que, en data 18 de setembre de 2014,
emet informe favorable condicionat a I'exclusié de les fitxes 30, 31 i 32 corresponen
a granges i la fitxa 33 no s’ajusta al concepte de masia tradicional. Dites fitxes es
proposa mantenir-les al cataleg atés que les fitxes 30, 31 i 32 es cataloguen per
considerar-se construccions rurals en desus susceptibles de rehabilitacié per tal de
corregir el seu impacte ambiental o paisatgistic negatiu i la fitxa 33 per ser una
construccié anterior I'entrada en vigor del primer instrument de planejament
urbanistic general del municipi i cal preservar per raons historiques o
arquitectoniques, de conformitat amb el que disposa l'article 47.3 ¢ del Text refés de
la Llei d’'urbanisme. En cap cas es permetra cap actuacié sobre dits elements amb
vista a destinar-los a I'is d’habitatge familiar.

- Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya que, en data 28 d'octubre de 2014, emet
informe favorable tot recordant que en cas d’efectuar-se excavacions o moviments
de terra si aparegués qualsevol resta paleontologica caldra atenir-se al que disposa
la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala i el Decret 78/2002
de 5 de marg, del Reglament de proteccid del patrimoni arqueologic i paleontologic.
Dita obligacioé queda recollida en la normativa del Pla especial.
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- Direcci6 General de Turisme del Departament d’Empresa i Ocupacio que, en data 9
d’octubre de 2014, emet informe favorable amb diverses consideracions les quals
han estat recollides en el document.

- Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacié Ambiental dels Serveis Territorials a Barcelona
del Departament de Territori i Sostenibilitat que, en data 18 de novembre de 2014,
emet informe en el sentit que cal recaptar I'informe de ’Agéncia Catalana de 'Aigua
i reflectir a la fitxa 46 la seva inclusié en un espai identificat com a habitat d’interés
comunitari. En relacié a dites consideracions ha estat recaptat I'informe de '’Agéncia
Catalana de I'Aigua i s’ha fet constar a la fitxa 46, dins I'apartat d’altres proteccions,
que l'element esta inclds dintre d’'un espai identificat com a habitat d’interés
comunitari (9540).

- Direccion General de Carreteras de la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Catalunya que, en data 20 de gener de 2015, emet informe on fa constar que els
elements que es troben dins la zona d’afectacid6 de la Autovia A-2 caldra que
qualsevol actuacio, incloses obres de reparacio i millora, requeriran autoritzacio
previa de la Direccion General de Carreteras. En aquest sentit la normativa del Pla
especial determina que en el procés d’atorgament de les corresponents llicencies
s’haura de donar compliment a la legislacié sectorial vigent en matéria de carreteres.
| obtenir, en el seu cas, els permisos o autoritzacions d’altes administracions o
organismes necessaris.

- Direcci6é General de Transports i Mobilitat que, en data 9 de febrer de 2015, emet
informe fent constar que des del punt de vista de la mobilitat res no s’oposa a
I'aprovacio d’aquest Pla especial tot indicant que si en el desenvolupament d’algun
projecte de reconstruccid o rehabilitaci6 d’algun dels elements catalogats és
susceptible de complir algun dels suposits de l'article 3.4 del Decret 344/2006 per a
implantacions singulars, caldra incloure amb el projecte un estudi d’avaluacio de la
mobilitat generada. Aquesta indicacié ha quedat recollida a la normativa del Pla
especial en l'article 21.5

- Direcci6 General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial del Departament d’Empresa
i Ocupacio que, en data 12 de febrer de 2015, emet informe favorable.

- Serveis Territorials a la Catalunya Central del Departament de Cultura que, en data
11 de marg¢ de 2015, emet informe favorable amb prescripcions:

o Esmena en la terminologia emprada. S’ha procedit a esmenar la terminologia
emprada tant en la memoria com en les fitxes.

o L’apartat 1.7.1.3 de la memoria s’inclou un llistat d’elements del patrimoni
arquitectonic i cultural que no consta en el planejament vigent del municipi.
En relacié a aquesta prescripcio dit llistat d’elements consta en els planols
d’ordenacié del SNU de les Normes de Planejament urbanistic dels municipis
sense planejament de la Catalunya Central.

o En lapartat 1.7.1.3 de la memodria s’observa que I'Inventari de Patrimoni
Arqueologic i Paleontologic no és correcte i com a resultes no consta
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catalogat cap element que formi part de dit Inventari. En resposta a aquesta
prescripcid es procedeix a esmenar dit inventari i es justifica que a I'entorn
d’alguns dels jaciments inventariats es troben alguns elements que es
proposen catalogar pero que cap d’ells es troba dins dels jaciments delimitats
pel Departament de Cultura.

o Cal citar convenientment a I'lnventari de Patrimoni Cultural Catala en les
fitxes 2, 10, 21, 60, 64, 76 i 84 i citar-lo als apartats de proteccions vigents i
de justificaci6 de la incorporacié. S’ha realitzat la correccié del nom de
inventari i s’han esmenat les fitxes corresponents.

o S’han detectat elements els quals s’ha fet constar que figuren a I'lnventari de
Patrimoni Cultural Catala i no és aixi en les fitxes 34, 37, 42, 71 i 89. En el
cas de la fitxa 4, cal matissar que el que es troba a l'inventari és I'Església de
la Mare de Déu del Cami. S’han realitzat 'esmena de les fitxes en questiod.

o Cal que indicar en l'apartat de proteccions vigents en les fitxes 1, 4, 5, 7 ,9,
10, 14, 20, 21, 25, 29, 45, 47, 49, 50, 51, 52, 53, 60, 64, 66, 74, 76, 77, 87, 91
i 93 que es troben en un Area d’Interés Arqueoldgic i en l'apartat de
Determinacions normatives, Edificacio, Elements especials també s’ha de fer
constar i indicar que es regulara d’acord amb l'article 9 de la Normativa del
Pla especial. Cal ampliar la definici6 de les Arees d’Interés Arqueologic
incloent els conjunts historics, masies i cases rurals, edificis religiosos,
molins, forns, etc que per les seves caracteristiques i origens d’época
medieval o moderna poden contenir restes arqueologiques en el seu subsol.
En aquest sentit, s’ha fet constar a les fitxes indicades en l'apartat de
Proteccions vigents i en el de Determinacions normatives, edificacio,
elements especials que es troben en un Area d’Interés Arqueologic (AlA) i
que es regularan segons l'article 9 de la Normativa del Pla especial. També
s’ha ampliat la definicié de les AlA en l'article 15.4 de la Normativa del Pla
especial.

- Subdireccié General de Planificacié i Projectes Viaris de la Direccid6 General
d’Infraestructures de Mobilitat Terrestre del Departament de Territori i Sostenibilitat
que, en data 18 de mar¢ de 2015, emet informe favorable amb les seguents
prescripcions:

o El Pla especial haura de respectar la delimitacio i utilitzacié del domini public i
les zones de proteccio derivades de les carreteres N-Il i C-241¢ segons el DL
2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres.
La Normativa del Pla especial determina en el seu article 9.1 'obligacié de
justificar el compliment de la normativa sectorial vigent de carreteres en el
procés pel a 'atorgament de les corresponents llicencies.

o El Pla especial ha d’incloure per a les fitxes 2, 4, 5, 6 i 90, compreses entre el
domini public i el limit exterior de la zona d’afectacié de les carreteres de
titularitat de la Generalitat de Catalunya (N-1l i C-241c) ha de garantir el
compliment de la normativa sectorial vigent de carreters. Aquesta prescripcio
s’haura de fer constar també a les fitxes individualitzades. EI document ha fet
constar a les fitxes indicades la seva afectaci6 per les carreteres
corresponents i I'obligacio, per estar dins la zona d’afectacid, de sol-licitar
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autoritzacio prévia al departament competent en matéria de carreteres per la
realitzacio d’obres.

o Dins el limit de la zona de domini public i la corresponent linia d’edificacié no
es poden autoritzar obres de consolidacié d’edificacions i instal-lacions
existents que impliquin augment de volum de I'edificacid existent. Només es
poden autoritzar obres de conservacido i manteniment que no impliquin
reconstrucciéo o millora. L'increment de valor que aquestes obres comportin
no pot ser tingut en compte a efectes expropiatoris. El document ha fet
constar a les fitxes indicades que unicament s’admetra obres d’ampliacié
condicionades a l'autoritzacié de la linia d’edificacié per part de I'organisme
competent en matéria de carreteres.

o En el supodsit que els projectes i obres de conservacio de les masies i cases
rurals comportin la construccié de nous accessos o la modificacié dels actuals
des de la carretera (N-1l, C-241c), caldra obtenir I'informe preceptiu del Servei
Territorial de Carreteres de Barcelona. L’article 21.3 de la Normativa del Pla
especial incorpora aquesta obligacio.

o Pel que fa a la incidéncia del Pla especial en 'autovia A-2 correspon informar
al Ministeri de Foment i en les carreteres BV-2212 i BV-2231 a la Diputacio
de Barcelona. S’han recaptat dits informes i incorporat les seves
determinacions.

o Pel que fa a la incidéncia del Pla especial en l'eix transversal ferroviari,
resulta afectada unicament la Masia Can Manel (13) i s’estara a allb que
determina a aquest efecte la fitxa normativa d’aquesta masia, en
concordanca amb la normativa del Pla director urbanistic de la reserva de sol
per a l'eix transversal ferroviari. S’estara allo determinat a la fitxa: es
requereix autoritzacié de la Direccié General de Transport Terrestre per
I'aprofitament urbanistic del subsol i en cas d’'ampliacié si els fonaments
superen els 4 metres de profunditat.

o Els projectes i obres de conservacio anteriors (dins la zona d’afetacié de
carreteres) hauran d’incloure I'obligacié per part del promotor del compliment
de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié
acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, dordenacié ambiental
d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn i no es permetran activitats
que generin fum, pols, vapors o qualsevol altre residu que afecti la seguretat
viaria en les zones adjacents a la carretera. La Normativa del Pla especial ja
determina que és d’obligat compliment la legislacié sectorial vigent i, en tot
cas, ja es determina que per la realitzacié d’obres dins la zona d’afectacio de
carreteres cal I'informe del Servei Territorial de Carretes de Barcelona o del
organisme competent en aquesta matéria.

Antecedents: planejament vigent

Planejament Territorial

El Pla territorial de les Comarques Centrals, aprovat definitivament en data 16 de setembre
de 2008, i publicat al DOGC de 22 d’octubre de 2008, a I'efecte de la seva executivitat,
situa I'ambit del present Pla especial pel que fa al sistema d’espais oberts majoritariament
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en sol de protecciod especial, i, una petita part, en sol de proteccid preventiva. No hi ha
terrenys en el municipi en sol de proteccio territorial.

En relacié al sol de proteccié especial, cal assenyalar que aquesta categoria ocupa una
gran part de la superficie del terme municipal. Aquesta categoria engloba els espais
d’'interés natural PEIN i Xarxa Natura 2000, com espais de proteccidé especial d’interés
natural i/0 ambiental, entre d’altres. En aquest sentit, no hi ha elements catalogats en sol
PEIN i Xarxa Natura 2000.

Planejament urbanistic

El planejament urbanistic general vigent al municipi d’Argencola sén les Normes de
planejament urbanistic. Municipis de la Catalunya Central, aprovades definitivament pel
Conseller de Territori i Sostenibilitat en data 18 de febrer de 2015 i publicades al DOGC en
data 13 de marg¢ de 2015.

El planejament urbanistic defineix les seguens qualificacions en sol no urbanitzable:

Sol de proteccio especial segons Pla territorial:
- Espais naturals protegits clau 25a
- S0l de valor natural i ecologic clau 25b

Sol de proteccio territorial segons Pla territorial:
- Paisatgistic i ecologic de valor i sol de valor agricola clau 24

Sol de proteccio preventiva segons Pla territorial:
- Rustic clau 20

Dels 96 elements catalogats al present Pla especial conformats per les diferents masies i
cases rurals i altres construccions en soOl no urbanitzable, 95 elements s’emplacen sobre la
clau 25b, sol de valor natural i ecologic i un unic element s’emplaga sobre la clau 20, rustic.

L’article 110 de les Normes de planejament contemplen la possibilitat que els municipis
puguin tramitar un pla especial de cataleg de masies i cases rurals del terme municpal.

Descripci6 de la proposta

El present document té per objecte la redaccié del cataleg especific de masies, cases
rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccid o de
rehabilitacio, d’acord amb les determinacions establertes per I'article 50.2 del Text refés de
la Llei d'urbanisme amb la finalitat de fomentar la reconstruccié i rehabilitacié de les
construccions existents de valor en sol no urbanitzable, conservant el paisatge rural sense
desvirtuar-lo i fomentant I'activitat econdmica del municipi.

El Pla especial proposa la catalogacié de 96 elements. Dels elements catalogats, 3 d’ells
es cataloguen com a construccions rurals en desus susceptibles de rehabilitar per corregir
el seu impacte ambiental o paisatgistic negatiu (elements 30, 31 i 32) i 2 elements es
cataloguen com a construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de
planejament urbanistic general del municipi a preservar per raons arquitectoniques o
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historiques i susceptibles de rehabilitar o reconstruir (elements 33 i 45). Els restants 91
elements es cataloguen com a masies o cases rurals que cal preservar per raons
historiques, arquitectoniques, ambientals, paisatgistiques o socials.

La documentaciéo presentada es composa d'una memoria informativa, una memoria
justificativa, la normativa del Pla, fitxes individuals de cada edificacié o conjunt catalogat,
un annex amb documentacié justificativa complementaria i planols informatius. També
s’incorpora un inventari de construccions en sol no urbanitzable format per 122 elements.

En relacid a l'ordenacid i els usos, les normativa del document fa la definicio dels
conceptes de:

- Volum principal, identificats en color vermell a les fitxes, és I'edifici que conté I'us
principal de la finca. La seva volumetria es podra ajustar puntualment d’acord amb la
fitxa especifica i la present normativa.

- Volums complementaris, sén les construccions no principals que formen part del
conjunt edificat d’'una finca identificada al cataleg. Dins els volums complementaris
es diferencien:

= Els que per les seves caracteristiques o paper en el conjunt tenen
algun valor i sén susceptibles d’admetre els usos establerts pel
cataleg. Aquest volums soén identificats en color taronja.

= Els que no tenint cap valor no poden ser inclosos al cataleg i no es
regulen per la normativa del cataleg. En alguns casos, pel seu estat o
tipologia caldra enderrocar-los. Aquests volums son identificats amb
color gris i s'indiquen com a volums no utilitzables.

= Els coberts auxiliars oberts de les explotacions agropecuaries, no
regulats per la normativa del cataleg i no acolorits a les fitxes.

Per tant, unicament els volums principals (vermells) i complementaris (taronges) sén
descrits a la part normativa de la fitxa com a recuperables.

Pel que fa als usos, de forma genérica la normativa proposa un seguit d’'usos i alhora en fa
la seva definicié; també estableix un seguit de limitacions:

1. Us d’habitatge en sol rastic: comprén I'Gs d’habitatge situats a les finques rastiques
amb accés rodat des de la xarxa de camins rurals. El programa principal del
I'habitatge s’ha d’ubicar dins el volum principal (vermell), podent-se ubicar peces
complementaries en els volums complementaris (taronges). Aquestes peces
complementaries no podran constituir un nou habitatge a excepcié que es justifiqui
la seva necessitat per raons familiars, cas en el que s’haura de constituir una unica
entitat registral i no es podra autoritzar cap activitat associada a I'explotacié de
I'habitatge. No es podra destinar a habitatge les construccions anterior a I'entrada en
vigor del primer instrument de planejament urbanistic general del municipi ni les
construccions rurals en desus susceptibles de rehabilitar per corregir el seu impacte
ambiental o paisatgistic negatiu.
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2. Us d'establiment de turisme rural: comprén els establiments que presten servei
d’allotjament temporal en habitatges rurals, en régim d’habitacions o de cessié de
I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits per la normativa
sectorial vigent. Només es podra admetre aquest Us en edificis anteriors al 1950 i no
podran ser considerats en cap cas establiments de turisme rural aquells ubicats en
pisos, considerats habitatges independents en un edifici de diverses plantes en
régim de propietat horitzontal.

3. Us d'activitats d’educacié en el lleure: comprén les activitats d’ensenyament
vinculades al medi natural i aquelles d’esbarjo, esplai o repds que necessariament
s’han de desenvolupar en espais a l'aire lliure i en contacte amb la natura (albergs,
de joventut, campaments juvenils, cases de colonies, granges escola, aules de
natura, etc). Només s’admetra en aquelles edificacions que puguin adaptar els seus
accessos, disposar de sol necessari per a aparcament i complir amb la normativa
d’accessibilitat i incendis. En cas que la seva implantacié impliqui alteracions
importants de I'entorn caldra la redaccié d’un pla especial per regular 'ordenacio del
bé.

4. Us de restauracié en sol rustic: comprén els establiments que tenen per objecte
servir menjars i begudes al public assitent per ser consumits al mateix establiment a
un preu d’acord amb la normativa sectorial vigent. Només s’admetra en aquelles
edificacions que puguin adaptar els seus accessos, disposar de sOl necessari per a
aparcament i complir amb la normativa d’accessibilitat i incendis. Per a la seva
autoritzacio caldra justificar la disponibilitat d’espai necessari per a la carrega i
descarrega de mercaderies i deixalles. No compréen bars o similars.

5. Us establiment hoteler en sol rustic: comprén els establiments que presten servei
d’allotiament temporal en unitats d’allotiament als usuaris turistics, com a
establiment unic o com a unitat empresarial d’explotacié6 amb els serveis turistics
corresponents d’acord amb la normativa sectorial vigent. Només s’admetra en
aquelles edificacions amb una superficie construida superior a 800 m? i que puguin
adaptar els accessos, disposar del sOl necessari per a I'aparcament i complir els
requeriments de la normativa d’accessibilitat i d’incendis. Els criteris per a la
implantacié d’aquest Us es remeten a la redaccid d’un pla especial per regular
l'ordenacié del bé i de l'entorn el qual definira ampliacions, enderrocs i
caracteristiques formals. No es permet la modalitat hotel-apartament.
Excepcionalment es podra admetre I'is d’hostal per elements amb superficies
inferiors a 800 m? on sigui admés I'Us de turisme rural encara que no s’admeti I'is
d’establiment hoteler. En cas de la implantacié de I'us d’hostal no es requereix la
redaccio d’un pla especial a no ser que I'Ajuntament, atenent a la seva complexitat,
ho consideri oportu.

6. Us d'activitats artistiques: comprén les activitats vinculades a les professions
artistiques i/o lliberals que suposin la recuperacié de I'element catalogat. Aquestes
activitats hauran d’estar vinculades a I'habitatge amb una ocupacié maxima del 50%
de I'edificacio i caldra justificar que les seves aigues residuals, emissions acustiques
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i emissions de gasos i fluids sén assimilables a I'is doméstic d’'un habitatge.
Excepcionalment, en les granges en desus, es permetra aquest Us sense vinculacio
a I'habitatge.

7. Us artesanal en el medi rural: comprén les activitats vinculades a
'emmagatzematge, la conservacio, la manipulacio, I'envasat, i la comercialitzacio de
productes vinculats a la mateixa finca o finques de I'entorn territorial aixi com la
prestacio de serveis. Aquestes activitats hauran d’estar vinculades a I'habitatge i
caldra justificar que les seves aigles residuals, emissions acustiques i emissions de
gasos i fluids sén assimilables a I'is domeéstic d’'un habitatge. Excepcionalment, en
les granges en desus, es permetra aquest Us sense vinculacié a I'’habitatge.

8. Us d’equipament i serveis comunitaris en sol rustic: inclou els d’interés public, social,
o comunitari destinats a oferir un servei al municipi (residéncies de tercera edat,
centres de rehabilitacid, etc.) aixi com activitats de formacio, capacitacié
professional, innovacio i incorporacid de noves tecnologies en les produccions
agraries aixi com a la formacié ocupacional vinculades al medi natural. Només
s’admet en aquelles edificacions que disposin d’accessos i sol per a aparcament en
bones condicions i compleixin la normativa d’accessibilitat i d’incendis. En cas que la
seva implantacié impliqui alteracions importants de I'entorn caldra la redaccié d’un
pla especial.

La Normativa del Pla regula el procediment per I'atorgament de la corresponent lliceéncia
urbanistica municipal, el qual haura de ser segons determina la legislacié urbanistica amb
la documentacioé prevista a larticle 9 de la Normativa del Pla especial, i justificant el
compliment de la normativa sectorial vigent. En cas que I'actuacié requereixi d’autoritzacio
o permis d’altres administracions o organisme sera necessari I'obtencié dels mateixos de
forma prévia a I'atorgament de la llicencia. La Normativa també determina I'obligacié de
redactar un pla especial per la implantacié de I'is d’establiment hoteler i també per la
implantacié de I'is d’educacio en el lleure i de I'is d’equipament i de serveis comunitaris si
impliquen alteracions importants de I'entorn. En el cas de la implantacié de I'is d’hostal,
per raons de complexitat I'’Ajuntament pot establir I'obligacié de redactar un pla especial.

Pels elements catalogats com a construccions rurals en desus susceptibles de rehabilitacid
per a corregir-ne el seu impacte ambiental o paisatgistic negatiu s’ha establert a les fitxes
I'obligacié de redactar un pla especial que establira les actuacions a realitzar sobres les
edificacions per tal de corregir el seu impacte. En cap cas s’admetran ampliacions.

En relaci6 a les intervencions sobre els elements catalogats, s’ha determinat
normativament que, en general, les intervencions vetllaran per la conservacio i la
restauracio de la volumetria original de tots el volums, unificant els tractament de les
edificacions auxiliars amb el volum principal. També s’estableixen criteris cromatics, de
materials a utilitzar i de proporcions d’obertures. Les instal-lacions de hagin de ser vistes
s’hauran d’integrar amb les caracteristiques arquitectoniques de I'edificacio.

La divisid horitzontal només s’admetra en casos puntuals amb l'objecte de fomentar la
rehabilitacié de les masies i cases rurals de gran superficie, per reconéixer situacions
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existents o per resoldre temes d’heréncia. S’estableixen normativament les seglents
condicions:

La divisio horitzontal no podra alterar les caracteristiques originals de I'edificacio i
haura de respectar la seva estructura i l'edificacidé I'haura d’admetre sense
ampliacions.

Es podra autoritzar la divisid horitzontal en un maxim de 2 habitatges.
Excepcionalment, si les edificacions incloses al cataleg ja contenen en el moment
d’aprovacido del Pla especial diferents habitatges, identificats a les fitxes
corresponents, es podran admetre un maxim de 3 habitatges i no caldra que
compleixin amb les superficie minimes que es determinen en el punt seglents.

En els volums catalogats (vermells i taronges) que admetin I'is d’habitatge, es podra
autoritzar la divisiéo horitzontal com a maxim de 2 habitatges. Aquests habitatges
hauran de tenir una superficie minima construida de 350 m? per I'habitatge principal
i de 150 m? pel secundari.

Quan la divisié es realitzi sobre edificacions independents, I'espai exterior mantindra
'aspecte unitari i en cap cas s’autoritzara la col-locacié de tanques o elements que
desfigurin el caracter unitari.

Quan es pretengui la divisié horitzontal d’'una construccié préviament ampliada, el
sostre i superficie ampliats no es prendran en consideracio.

En tots els casos cal garantir la indivisibilitat de la finca sobre la que s’emplacen les
edificacions i no es permetra la divisid horitzontal en edificacions no destinades a
habitatge.

En relacié a les ampliacions, s’ha establert normativament que en general no s’admetran
les ampliacions i que cal prioritzar la reutilitzacié i transformacié de les edificacions
existents complementaries a la principal. Com a excepcid, es podran autoritzar ampliacions
del volum principal amb motiu de:

Assolir les condicions minimes d’habitabilitat, d’accessibilitat o per la implantacio
d’'un us concret previst al cataleg.
Per necessitats del programa familiar.

Les ampliacions hauran de complir les seguents condicions:

S’admetra una unica ampliacio del volum principal.
La superficie maxima a ampliar sera proporcional a la superficie construida del
volum principal segons el seguent:

Sup. construida volum principal Percentatge maxim d’ampliacio
S <130 m? 30 %
130 m* <S <350 m? 20 %
350 m? < S <500 m? 15 %
S > 500 m? 10 %

10
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- En aquelles elements que s’identifiquin volums que requereixen la seva integracio,
l'autoritzacié de qualsevol ampliacid quedara condicionada a la intervencié en
aquests elements.

- Les fitxes individualitzades poden determinar en quins ambits no es pot executar
cap ampliacio.

- Les ampliacions s’hauran de dur a terme en la mesura del possible en terrenys amb
pendent no superior al 20 % i minimitzant els moviments de terres i I'impacte
paisatgistic.

- S’admeten les ampliacions de les edificacions en ruines que es reconstrueixin
d’acord amb els parametres anteriors.

Amb caracter general, tota intervencid, en funcié de I'us proposat, haura de garantir els
serveis necessaris per a l'activitat a desenvolupar, i tanmateix, haura garantir I'accés i
estacionament de vehicles donant compliment a la normativa sectorial aplicable. Caldra
respectar lI'entorn i la seva vegetacidé. En el supdsit que els projectes proposin la
construccio de nous accessos des de la xarxa de carreteres o la modificacio dels actuals,
caldra obtenir I'informe del Servei Territorial de Carreteres o de I'organisme competent. Si
la nova activitat a implantar té la consideraciéo d’implantacié singular caldra aportar un
estudi d’avaluacié de la mobilitat generada en compliment de la normativa sectorial vigent
en matéria de mobilitat.

La segregacié d'una finca podra ser admesa justificadament amb objecte de fomentar la
reconstruccié o rehabilitacio de les masies permetent la segregacio del sol vinculat a la
masia o casa rural amb una superficie inferior a la unitat minima de conreu, sempre i quan
es garanteixi les necessitats d’accessibilitat. La resta de finca no podra tenir una superficie
inferior a aquestes unitats minimes o, si no assoleix la superficie minima s’agrupi
immediatament amb terrenys contigus per constituir una finca igual o superior a la unitat
minima de conreu corresponent. No s’admetran les segregacions per sota de les unitat
minimes de produccié de produccio forestal. L’autoritzaci6 de segregacions de finques
rustiques per sota la unitat minima de conreu requereix de l'informe previ favorable del
Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural.

En quant a les fitxes individuals de cada element, consten de tres parts:

- Part informativa: on figuren les dades urbanistiques amb la qualificacié del sol en qué
s’emplacga, proteccions territorials, coordenades UTM, referéncia cadastral, data de
construccid, un planol demplagament, una ortofoto, una fotografia i un croquis acotat.
Comprén també les dades de les edificacions, volum principals i complementaris, amb
superficie de sostre, estat de conservacid, descripcid de I'element i de I'entorn, les
condicions d’accessibilitat des de camins publics, els riscos, els serveis dels que
disposa, els usos actuals i les raons per les quals ha estat inclosa en el cataleg.

- Determinacions normatives: amb caracter normatiu, conté l'apartat que regula les
intervencions sobre volumetria original, els volums recuperables i els no utilitzables aixi
com les condicions d’ordenacio, usos admesos, entorn, serveis i accés que siguin
necessaries d’establir en funcidé de cada fitxa i elements a preservar.

11
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- Part annexa: que inclou imatges i informacié complementaria no normativa per facilitar
el reconeixement i la identificacio dels elements.

Normativa
El document aporta un text normatiu articulat i un annex amb les fitxes individuals de cada
edificacid, les quals tenen caracter normatiu.

Valoracié

El present Pla especial de cataleg de masies i cases rurals i altres edificacions en sol no
urbanitzable es redacta en compliment de larticle 50.2 del Text refés de la Llei
d’Urbanisme.

El document proposa la catalogacié de 96 elements. Dels elements catalogats, 3 d’ells es
cataloguen com a construccions rurals en desus susceptibles de rehabilitar per corregir el
seu impacte ambiental o paisatgistic negatiu (elements 30, 31 i 32) i 2 elements es
cataloguen com a construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de
planejament urbanistic general del municipi a preservar per raons arquitectoniques o
historiques i susceptibles de rehabilitar o reconstruir (elements 33 i 45). Els restants 91
elements es cataloguen com a masies o cases rurals que cal preservar per raons
historiques, arquitectoniques, ambientals, paisatgistiques o socials.

Analitzada la documentacio tramesa, es fan les seguents consideracions:

En relacié a la memoria informativa, cal actualitzar 'apartat 1.7.1 Planejament municipal,
tenint en compte que el planejament urbanistic general vigent al municipi d’Argencgola soén
les Normes de planejament urbanistic. Municipis de la Catalunya Central, aprovades
definitivament pel Conseller de Territori i Sostenibilitat en data 18 de febrer de 2015 i
publicades al DOGC en data 13 de marg de 2015 i, en consequéncia, caldra actualitzar les
transcripcions dels articles del planejament urbanistic general realitzades en aquest
apartat.

En relacié a la Normativa del Pla especial, cal modificar I'article 4, marc legal, tenint en
compte el mateix que es determina al paragraf anterior.

En l'article 12.1 lletra g) de la Normativa del Pla especial, cal justificar 'admissié de les
activitats destinades a la prestacié de serveis contemplades en I'Us artesanal en el medi
rural, tot aclarint de quina prestacio de serveis es tracta.

En l'article 13.2 lletra a) de la Normativa del Pla especial, cal suprimir la referéncia a la
possibilitat de constituir un nou habitatge per raons familiars en els volums complementaris
atés que aquest fet ja queda contemplat en el propi article 14 de la Normativa del Pla.

En l'article 17.3 lletra c), cal refer el redactat tenint en compte que per tal de possibilitar la
divisié horitzontal cal que la superficie minima necessaria que es determina pels habitatges
estigui dins el volum principal de I'element catalogat. Cal fer constar en aquest article que,
en tot cas, la possibilitat de divisid horitzontal i el hombre maxim d’habitatges queda
determinat en la fitxa de cada element catalogat.
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Cal modificar l'article 19 de la Normativa de Pla per tal de prohibir qualsevol ampliacié
sobre les edificacions en ruines que siguin susceptibles de reconstruir. La reconstruccio
dels elements en ruines hauran respectar en tot cas la volumetria original de I'edificacio.
Cal revisar les fitxes corresponents en el mateix sentit.

Per altra banda, cal establir normativament, en relacié a les mesures de prevencio
d’'incendis forestals, que per qualsevol tipus de reconstruccio, rehabilitacid, ampliacié o
divisio, de masia o casa rural, sera obligatori adequar el seu entorn a les condicions de
proteccié establertes a la normativa sectorial. En aquest sentit, cal establir, en cas que els
elements es trobin envoltats de massa forestal, I'obligacié de mantenir una franja perimetral
de 25 metres d’amplada permanentment lliure de vegetacié baixa i arbustiva, amb la
massa forestal aclarida i les branques esporgades.

En relacié a les fitxes individuals cal, en general, determinar la superficie construida que
correspon al volum principal de I'element catalogat i determinar el % maxim d’ampliacié
que admetra dit element en funcié d’aquesta superficie, tal i com es determina a l'article 18
de la Normativa del Pla.

Cal excloure del cataleg I'element en ruines 8 (Cal Rabassaret), 12 (Cal Padd) i 85 (Cal
Socarrat) atés la escassa entitat dels vestigis, la situacié de risc geologic, el risc d'incendi
molt alt i a la manca d’accessibilitat rodada preexistent.

Cal revisar I'apartat de descripcié del bé de les fitxes 18 (Cal Gali) i 19 (Cal Joan Jepet)
atés que es fan referéncies mutues entre elles amb els numeros de fitxa equivocats.

Cal revisar la fitxa 45 (Mas d’en Torres) tenint en compte que en el croquis cal marcar el
volum principal com edificacié en ruines i que cal substituir en les condicions d’us el
nombre d’habitatges admesos establerts en 1 habitatge per cap habitatge, tenint en es
tracta d’'una torre medieval que es cataloga com a construccio historica anterior a I'entrada
en vigor del primer instrument de planejament urbanistic general del municipi.

Cal excloure del cataleg I'element 54 (Cal Barbes) atés que es troba totalment enrunat i,
per tant, no és susceptible de reconstruir.

Cal aportar informacio sobre I'habitatge actualment en construccié que es constata a la
fitxa 84 (Cal Gotzo de Dalt) relativa a si disposa de la corresponent autoritzacié de la CTU i
llicencia municipal d’obres.

Per ultim, cal justificar la inclusi6 al cataleg de l'element 91 (La Goda) aportant més
informacio sobre els vestigis existents, o bé, excloure I'element del cataleg.

Es constata que s’han incorporat les prescripcions dels diferents organismes sectorials.

Fonaments de dret
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Vist el Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i el seu Reglament, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol.

Acord
Vist I'informe proposta dels Serveis Tecnics, aquesta Comissio acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres
edificacions en sol no urbanitzable, d’Argencola, promogut i tramés per I'Ajuntament, i
supeditar-ne la publicacio al DOGC i conseguent executivitat a la presentacié d’'un text
refés, per duplicat, verificat per I'drgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient
i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions seguents:

1.1 Cal actualitzar I'apartat 1.7.1 de la memoria tenint en compte que el planejament
urbanistic general vigent al municipi d’Argencola sén les Normes de planejament

urbanistic. Municipis de la Catalunya Central, aprovades definitivament pel Conseller
de Territori i Sostenibilitat en data 18 de febrer de 2015 i publicades al DOGC en

data 13 de marc¢ de 2015 i, en consequeéencia, caldra actualitzar les transcripcions

dels articles del planejament urbanistic general realitzades en aquest apartat. En

aquest mateix sentit, cal modificar I'article 4 de la Normativa de Pla especial.

1.2 Cal justificar en I'article 12.1 lletra g) de la Normativa del Pla especial 'admissio
de les activitats destinades a la prestacié de serveis contemplades en 'Us artesanal
en el medi rural, tot aclarint de quina prestacio de serveis es tracta.

1.3 Cal suprimir en l'article 13.2 lletra a) de la Normativa del Pla especial, la
referéncia a la possibilitat de constituir un nou habitatge per raons familiars en els
volums complementaris atés que aquest fet ja queda contemplat en el propi article
14 de la Normativa del Pla.

1.4 Cal revisar el redactat de l'article 17.3 lletra c), tenint en compte que per tal de
possibilitar la divisié horitzontal cal que la superficie minima necessaria que es
determina pels habitatges estigui dins el volum principal de I'element catalogat. Cal
fer constar en aquest article que, en tot cas, la possibilitat de divisié horitzontal i el
nombre maxim d’habitatges queda determinat en la fitxa de cada element catalogat.

1.5 Cal modificar l'article 19 de la Normativa de Pla per tal de prohibir qualsevol
ampliacio sobre les edificacions en ruines que siguin susceptibles de reconstruir. La
reconstruccié dels elements en ruines hauran respectar en tot cas la volumetria
original de I'edificaci6. Cal revisar les fitxes corresponents en aquest mateix sentit.

1.6 Cal establir normativament, en relacié a les mesures de prevenciod d’'incendis
forestals, que per qualsevol tipus de reconstruccid, rehabilitacié, ampliacié o divisio,
de masia o casa rural, sera obligatori adequar el seu entorn a les condicions de
proteccio establertes a la normativa sectorial. En aquest sentit, cal establir, en cas
que els elements es trobin envoltats de massa forestal, I'obligaci6 de mantenir una
franja perimetral de 25 metres d’amplada permanentment lliure de vegetacio baixa i
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arbustiva, amb la massa forestal aclarida i les branques esporgades.

1.7 Cal, en general, determinar la superficie construida que correspon al volum
principal de I'element catalogat i determinar el % maxim d’ampliacié que admetra dit
element en funcié d’aquesta superficie, tal i com es determina a l'article 18 de la
Normativa del Pla.

1.8 Cal excloure del cataleg els elements en ruines 8 (Cal Rabassaret), 12 (Cal
Pado) i 85 (Cal Socarrat) atés la escassa entitat dels vestigis, la situacié de risc
geologic, el risc d'incendi molt alt i a la manca d’accessibilitat rodada preexistent.

1.9 Cal revisar I'apartat de descripcio del bé de les fitxes 18 (Cal Gali) i 19 (Cal Joan
Jepet) atés que es fan referéncies mutues entre elles amb els numeros de fitxa
equivocats.

1.10 Cal revisar la fitxa 45 (Mas d’en Torres) tenint en compte que en el croquis cal
marcar el volum principal com edificaci6 en ruines i que cal substituir en les
condicions d’us el nombre d’habitatges admesos establerts en 1 habitatge per cap
habitatge, tenint en compte que es tracta d’'una torre medieval que es cataloga com
a construccid historica anterior a I'entrada en vigor del primer instrument de
planejament urbanistic general del municipi.

1.11 Cal excloure del cataleg I'element 54 (Cal Barbes) atés que es troba totalment
enrunat i, per tant, no és susceptible de reconstruir.

1.12 Cal justificar la inclusio al cataleg de l'element 91 (La Goda) aportant més
informacio sobre els vestigis existents, o bé, excloure I'element del cataleg.

-2 Indicar I'Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d’ordenacidé en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en
compliment de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, i de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s’estableixen els requeriments técnics de la presentacid, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als dérgans de la Generalitat
de Catalunya competents per a la seva aprovacié definitiva.

-3 Requerir a I'’Ajuntament d’Argencola per tal que aporti informacidé sobre I'habitatge
actualment en construccido que es constata a la fitxa 84 (Cal Gotzo de Dalt), indicant si
disposa de la corresponent autoritzacio de la CTU i/o de la llicencia municipal d’obres.

-4 Comunicar-ho a I'’Ajuntament.
Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa

del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de I'endema de la seva notificacié o publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de
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Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de regim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu
comu, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol
altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els ajuntaments i altres
administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccidé contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes seguent a la
recepcio, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicio
del recurs contenciés administratiu es comptara des de 'endema d’aquell en qué es rep la
comunicacié de I'acord exprés o d’aquell en qué s’entén rebutjat presumptament.

El secretari de la Comissi6 Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central
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1.2. Esmenes incorporades d’ofici per ’Ajuntament d’Argencola

1.- Habitatge d’us turistic

En el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de 13 de marg de 2015 (num. 6830) s’ha
publicat 'aprovacié i promulgacié de la Llei 3/2015, de I'11 de marg, de mesures fiscals,
financeres i administratives, preveient-se la seva entrada en vigor 'endema de la referida
publicacio al DOGC. L’entrada en vigor de la referida llei, ha suposat la modificacié de
l'article 47 del text refés de la Llei d’'urbanisme amb l'afegit d’'un apartat, el 8 bis, amb el
text seglient: «8 bis. L’habitatge d’us turistic €s compatible amb I'is d’habitatge familiar
legalment implantat.» . Per tal de adaptar els usos del present planejament a aquesta
modificacié s’afegeix a l'article 12.- “usos admesos” en el seu apartat 1a el redactat
seglent: “Es consideren incloses dins d’aquest us les categories d’habitatge d’us turistic.”
Quedant el redactat complert d’aquest apartat de la seguent forma:

a.- Us d'habitatge en sol rastic: Comprén els edificis destinats a habitatge, situats
en finques rustiques amb accés rodat des de la xarxa de camins rurals. Es
consideren incloses dins d’aquest Us les categories d’habitatge d’us turistic.
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2.- Esmena element c-68 Cal Caseta

Amb posterioritat a I'aprovacio definitiva del pla per part de la CTUCC, la propietat del
element catalogat n°68.- Cal Caseta, en escrit presentat en data 29/09/2015 registre
d’entrada 0800820002-1-2015-000806-2 sol-licita:

En I'element c-68 Cal Caseta i en referencia al volum (C) actualment amb Us agricola., es
tracta d’un element totalment reconstruit amb la tramitacié de legalitzacié iniciada de
cobert agricola sense valor per a incloure aquest volum en el cataleg.

Es sollicita la correccié de I'errada d’haver incorporat en el PEM una edificacio agricola
sense valors per ser catalogada.

Atés I'exposat es procedeix a fer la modificacié d’ofici en el text refés esmenant la fitxa
perqué el volum ¢ no estigui inclds i es grafia de color gris.

| D Volum principal

Volum recuperable

D Volum no ubiitzable

E] Volum enrunat

-

f'

;" '2:-.‘:-‘;’ e
h...f:»;aw-z
volum C a excloure croquis a modificar

S’adjunta copia instancia presentada i informe favorable de la Direccid6 General de
Desenvolupament Rural del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio
de la Generalitat de Catalunya.

Argencola, Octubre de 2015

Xavier Roman Vifas, arquitecte

Jordi Solé Sans, arquitecte
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Instancia presentada per la propietat del element catalogat n°68.- Cal Caseta
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“% pjuntament
0 d'Argencola

Instancia genérica

La seva sol-licitud s'ha rebut satisfactoriament.
Gracies per utilitzar aquest servei

ID Registre: 0800820002-1-2015-000806-2
Data i hora: 29/09/2015 18:20:43

Dades del Sol-licitant / Interessat

Nom: M? Jose LLorca Bartoli

Rab social:

DNI / NIF: 40903797E

Domicili: Masia cal caseta del obaga, pol 9 Km.: Bloc: Escala: Pis: Porta: Nucli Municipal:
Municipi: ARGENCOLA (Barcelona)

C.P.: 08717

Teléfon fix: 937446242

Teléfon mobil: 639549934

Adreca electronica: calcaset21@gmail.com

Dades del Representant

Nom:

Raé social:

Tipus de document:

Domicili: , Km.: Bloc: Escala: Pis: Porta: Nucli Municipal:
Municipi: ()

C.P.:

Teléfon fix:

Teléfon mobil:

Adreca electronica:

Dades de la Sol-»l»icitu_q»ri

Exposo: Havent detectat un error al volum C de la fitxa de Cal Caseta ( niim. 68 ), inclosa al Pla Especial Catileg de Masies,
cases rurals i altres edificacions d"Argencola,on I'esmentat volum C consta grafiat com a volum recuperable.

Sol-licito: Que atés que el volum C es una edificacié destinada a I'tis agricola sense valors per a ser catalogada, s’esmeni |
‘error detectat a la fitxa nim. 68. i que el volum C es grafii en color gris com qualsevol altre edificacié destinada als usos
agricoles

Documents relacionats:

Vull rebre comunicacio6 relacionada amb aquest servei

Vull rebre comunicacié relacionada amb aquest servei
Per S.M.S.: Si

Telefon: 639549934

Per e-mail: Si

e-Mail: calcaset21@gmail.com
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Informe de la Direccié6 General de Desenvolupament Rural del Departament
d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentaci6 de la Generalitat de Catalunya.
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N Generalitat de Catalunya

Departament d'Agricultura,
Ramaderia, Pesca i Alimentacio
Direccio General

de Desenvolupament Rural
Subdireccié General d'Infraestructures Rurals

Informe de I'Expedient: 10314 /2014

PROJECTE DE LEGALITZACIO DE GCONSTRUCCIO CAL CASETA A
ARGENGOLA.

1. Antecedents

En data 19 d'agost de 2014 entra al Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca,
Alimentacio i Medi Natural (DAAM) la peticio d'informe urbanistic preceptiu sol-licitat
per I'Ajuntament d'Argengola, d'acord amb l'article 48 del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d'agost pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer, sobre 'Projecte de legalitzacié de construcciéo a Cal

Caseta', Argencgola (Anoia).

2. Caracteristiques

Es tracta de una legalitzacié de les obres de reparacié i reforma d’una antiga pallissa,
per a magatzem d'eines agricoles, reforgant els elements estructurals verticals i fent de
nou els horitzontals (forjat paviment planta primera i coberta).

L'edifici es de planta baixa i pis, essent la planta baixa semi soterrada respecta a
I'accés des del nivell superior.

Existeix l'edifici principal (Cal Caseta) sobre el qual no es realitza cap obra de
reparacio. :

L’edifici te una superficie construida de 81.38 m2. (40.69m? a la planta baixa i 40.69 a
la planta pis).

Es van iniciar les obres sense cap tipUs de llicencia i te un expedient de disciplina
urbanistica. '

La finca a que dona servei, Poligons 9 parcel-les 10 i 46 del municipi d’Argengola , es
de 10,5Ha, de les quals 3 son de conreu agricola i 7,5 ha de explotacié forestal.
Disposa d'un pla de gestio forestal.

L'us previst es de mégatzem de maquinaria (s'aporta llistat) en planta semisoterrani i
d'eines per en planta pis o baixa al nivell superior.

Els acabats son els tradicionals (fagana de pedra, fusteries de fusta..etc) a excepcié de
la coberta que sera de panell sandwich, recoberta amb teula ceramica

Gran Via de les Corts Catalanes, 612-614 1
08007 Barcelona

Teléfon; (93) 3046700

Fax: (93) 3046703

http:\Wwww.gencat.es/darp



3. Conclusions i proposta

D'acord amb l'article 12 i article 15 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio
del text refés de la Llei d'urbanisme, i l'article 47.3 i article 50 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme, s'emet
informe FAVORABLE sobre la present peticio.

Liuis Estefanell Jara
Responsable d 'Actuacions Urbanistiques en Sol Agrari

Barcelona, 27 d'agost de 2015



	
	Pel que fa a la tramitació, el Ple municipal en sessió de data 2 d’abril de 2014 va aprovar inicialment l’expedient, i el va sotmetre al tràmit d’informació pública pel termini d’un mes mitjançant la publicació d’edictes de convocatòria d’aquesta al BOP de Barcelona de data 14 d’abril de 2014, al diari la Veu de l’Anoia de data 4 d’abril de 2015, i a la pàgina web municipal en data 12 de maig de 2015, havent-se presentat 13 al·legacions resoltes en sentit divers, segons s’indica al certificat de la secretària municipal de 2 d’abril de 2015. 




